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1. 분양 PF보증 특례기간 연장 및 임대 PF보증 특례 신설

□ 보증심사 기준을 완화한 분양PF 특례기간을 1년 연장(~‘27.6월)하고,

ㅇ 건설임대사업자의 사업 어려움을 해소하고자 그간 특례가 적용되지

않았던 임대PF도 특례를 신설·적용

□ 시행시기 : ’26.6.2.부터 ’27.6.30.까지

2. 기 실행 PF대출 상환을 위한 PF보증(대환PF) 요건 개선

□ 금융비용 절감 등을 위해 기실행PF대출을 상환하고, 공사의 대환

PF 보증을 이용하고자 하나 분양율 요건60% 충족 어려움

⇒ 분양률 : 현행60 → 개선50% 이상 (단, 시공자 KM등급 및 시공순위 10위내)

* 자산, 매출 8천억원, 자본 5천억원 이상, 신용등급 AA이상 우량업체

** 시공순위 : 삼성-현대-대우-현대엔지니어링-DL-GS-포스코-롯데-SK-현대산업개발

□ 시행시기 : ’26.6.2.부터 ’27.6.30.까지

3. PF보증 신청 가능시기 개선

□ PF보증은 ‘착공前’과 ‘입주자 모집공고後’에 신청 가능, 인·허가 조건

(사업계획승인 후 5년내 착공) 따라 기착공 시 보증 불가로 사각지대 발생

구 분 분양PF 기간연장 임대PF 신설

보증한도 총사업비의 50→70% 총사업비의 70% 유지

선투입요건
토지비 10→5%,

총사업비 2→1% 중 큰 금액
(시공능력평가순위 100위 이내)

총사업비 5→2%
(시공능력평가순위 100위 이내)

시공자 순위 700위 이내→폐지 700위 이내→폐지
유효기간 ~27.6.30 까지



⇒ 보증신청 가능시점 : 현행착공 전 → 개선입주자모집공고 승인 전

□ 시행시기 : ’26.6.2.부터

4.‘시장정비사업 법인’의 정비사업대출보증 취급 근거 마련

□ 전통시장법에 따라 시장정비사업1)은 조합뿐만 아니라 시장정비사업

법인2)도 사업시행이 가능하나, 공사 규정은 조합만 취급 한정

1) 시장의 현대화를 촉진하기 위해 상업 및 정비기반시설을 정비하고, 시장을

정비하여 대규모 점포가 포함된 건축물을 건설하는 사업

2) 토지등 소유자가 시장정비사업을 추진하기 위해 설립한 법인

⇒ 보증대상 : 현행조합 → 추가시장정비사업법인(단, 경영실권자 또는 최다

주식보유자 연대입보)

□ 시행시기 : ’26.6.26.부터 

5. 분양보증, 정비사업대출보증 보증료 인하

□ 분양보증 및 정비사업보증(사업비대출보증) 요율을 현행 수준에서 

한시적(’26.6월~‘27.5월)으로 각 30% 인하

   * 해당 기간 중 신규 승인분 및 기승인 발급분에 적용

ㅇ ➊(분양보증) 대지비부분0.133 → 0.093%
건축비부분0.144~0.342% → 0.101~0.239%

- 대상 : 주택분양, 주상복합분양, 오피스텔분양, 사용전임대보증금보증

- 아울러, PF보증이 발급된 분양보증 사업장 할인규모 상한도 기존

기본보증료의 10%에서 30%로 상향



ㅇ ➋(정비사업보증) 1등급0.427~5등급0.858% → 1등급0.299~5등급0.601%

- 대상 : 사업비대출보증 (이주비, 부담금보증은 제외)

□ 시행시기 : ’26.6.5.부터 ’27.5.31.까지

6. PF선진화 마중물앵커리츠 회사채보증 출시

□ PF 브릿지론(토지비)을 지원하는 앵커리츠(LH설립)의 자금조달을 위해

앵커리츠가 발행하는 회사채에 대한 보증을 신설

 【 앵커리츠 사업구조도 】

LH출자(정부재정, 2,000억원) ⇨ 앵커리츠
[자리츠 지분 
100% 보유]

⇩
⑤상환후 재투자

①⇨
출⋅융자
④⇦
상환

자리츠

②⇨
채권
매입
④⇦
상환

SPC

③⇨
대출

④⇦
상환

PF사업주체
(사업부지 매입)

민간출자(3,500억원) ⇨

공사보증부회사채(5,500억원) ⇨

ㅇ (보증한도) 앵커(母)리츠 자기자본(5,500억원)의 100% 이내

  * 개별사업장 회사채 투자한도 : 1순위민간융자금 + 2순위공사 회사채 ≦ 토지가격(감정가)의 최대 55% 이내 

ㅇ (보증요율) 연 0.131%

ㅇ (담보확보) 앵커리츠 보유 자리츠 주식에 1순위 질권 설정

□ 시행시기 : ’26.6.5.부터


